ENITERES

DEPARTEMENT de ' YONN E

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE
L'AGRICULTURE ET DE LA FORET

ARRETE

PORTANT APPLICATION DU

STATUT DU FERMAGE



Le Prefer
du Département de I'Yonne,

Chevalier de la Légion d’'Honneur,

U les dispositions du nouvean livre 1V du Code Rural partie legislative on partie réglememaire, relatives an Statut -
Fermage €t plus particulierement celles introduires par la Loi n° 75-632 du 15 juiller 1975 portant modification du Statut du
Iermage,
FU la doi 1° 67-360 du 12 juillet 1967 rendant a compléter le Statut du Fermage en ce qui concerne les améliorations pouvant
éire appor 1ées par le preneur et plus particulierement les articles 4 (ler alinéa) ei 5 (2éme alinéa), modifiés pour partie par la
1.0i n° 84=-741 du ler amit 1984 (articles 17 et 18),
VU la Loi n° 80-502 du 4 juiller 1980 d'Orientation A gricole,
VU la Loi n° 84-741 du ler aoiit 198+ relative au controle des Structures des Exploitations Agricoles et au Statut du Fermage,
) VU la l.oi n° 88-1202 du 30 décembre 1988 ainsi que la loi complémentaire n° 90-85 du 23 Janvier 1990 relative &
l'adapration de I'Exploitation: Agricole a son environnement économique et social,
" VU la Loi n° 95-2 du 2 janvier 1995 relative au prix des fermages,
VU le décret n° 70-176 du 5 mars 1970 fixant le baréme national & partir duquel les Préfets pourront établir des tables
d'amortissement en vue du calcul de ceriaines indemnités auxquelles les prenenrs de baux ruraux ont droit,
VU le décret n° 76-439 du 20 mai {976 relatif aux Commissions Consultatives Paritaires Départementales des Baux Ruraux,
VU e décret n° 76440 du 20 mai 1976 relatif a la fixation du prix des baux ruraux,
VU fe décret n® 83-212 du 16 mars 1983 portant révision du Code Rural en ce qui concerne les dispositions législatives
relatives anx baux ruraux,
VU fe décret n° 83-213 du 16 mars 1983 poriant codification et modification des textes réglementaires concernant les baux
ruranx,
VU le décret n° 87-149 du 6 mars 1987 Sfixant les conditions minimales de confort et d'habitabilité auxquelles doivent répondre
les Jocaux d'habitation mis en location,
VU le décret n° 90-120 du 5 février 1990, modiﬁanl les articles R 411-1 et R 411-18 du Code Rural,
VUle décret n° 95-623 du 6 mai 1995 déterminant Jes modalités de calcul et de variation de indice des Sfermages et modifiam
le Codle Rural,
VU le décret n°95-624 du 6 mai 1995 relarif an prix du bail et modifiant les articles R 411-1 @ R $11-8 dhu Code Rural,
VU I'Arrété Préfectoral du 21 décembre 1994 porfant application du Statut du Fermage,
VU les avis émis par la Commission Consuliative Faritaire Départementale des Baux Ruraux. er; date dw 26 septembre 1995,
Considérant qu'il y a lieu de codifier et metire a jour, en un texte unique les dispositions prises pour Fapplication du
Statur du Fermage dans le Dépariemen,

VU Favis de Monsienr-ie Directenr Dépariemental de I'Agriculture et de Ja Forér,

SUR Proposition du Secrétaire Général de la Préfecture,



AR R E T E

ARTICLE ler - Baux bénéficiant de dérogations au Statut du Fermage

Sur Tensemble du Département, les parcelles de terre nue ou de prés et autres surfaces nus toujours en herbe,

non
rattachées a un corps de ferme, d'une superficie inférieure 4 50 ares sont considérées comme ne constituant pas un corps
de ferme et peuvent bénéficier de dérogations aux dispositions des articles L 411-4 a4 L 411-7, L 411-8 et L 411-11aL

411-16 du Code Rural concernant ia conclusion, la durée et le prix du bail, ainsi qu'aux dispositions des articles L 412-12a
L 412-13 du méme code concernant le droit de préemption du fermier.

Ceite limite est ramenée a 15 ares pour les cultures maraicheres, les vignes. les cerisaies et les pépiniéres.

Toutefois, et a titre exceptionnel. le bénéfice de I'ensemble des dispositions du Statut du Fermage est accordé au preneur
de toute parcelle inférieure a 50 ares, lorsque les limites de cette parcelle avec des parcelles cultivées sont communes,
pour les 3/5 au moins, 3 des parcelies qu'il cultive déja.

Dans le cas ou cette parcelle serait mise en vente, le preneur ne peut exercer le droit de préemption si le ou les
propriétaires des parcelles riveraines cultivées se portent eux-mémes acquéreurs de ladite parcelle.

De plus, iorsque Ia parcelie considéree remplit les conditions prévues a larticle L 411-32 du Code Rural (ler et 2éme
alinéa), ce méme droit de préemption ne s'exerce pas.

ARTICLE 2 - Modalités d'étrablissementi du prix des loyers des terres nues et des
batiments d'exploitation

Sur 'ensemble du département de I'Yonne, pour les exploitations pratiquant des cultures générales et de I'élevage, les
bases de calcul du prix des fermages sont fixées en monpaic.
Pour les expioitations viticoles la base du calcul du prix des fermages est le vin exclusivement.

ARTICLFE 3 - Définition des valeurs locatives des terres pour les baux de neuf ans
concernant les exploitations pratiquant des cultures générales et de I"élevage.
Zonage du département

Les valeurs locatives normales des terres nues, des prés et autres surfaces nues toujours en herbe, loués dans le
département de I'Yonne sont fixées en monnaie pour chaque zone A et B telles qu'elles sont définies en annexe | au
_ présent arrété et pour chaque catégorie de terres nues et chaque catégorie de prés et autres surfaces nus toujours en herbe
déterminées & partir des barémes de notation qui figurent en annexe I1 et 11f du présent arrété.
Les minima et les maxima des valeurs locatives issus des quantités de denrées affectées de leur valeur en monnaie au Jour
de publication de l'article L 411-11 nouveau du Code Rural sont constatés par arrété préfectoral.
) Ceux-ci sont actualisés chaque année selon la variation de l'indice des fermages et rendus publics par arrété préfectoral.

Ces valeurs en monnaie font I'objet de majorations lorsque :

- les terres nues ou les prés ou autres surfaces nus toujours en herbe comportent des batiments
d'exploitation.

- le preneur exploite des terres nues ou des prés et autres surtaces nus toujours cn herbe n'appartenant pas au
propnétaire des batiments d'explotation

= e bail ext d'une durée superieure 39 ans

Ilen est de méme pour la location des vignes



ARTVICLE 4 - Composition de l'indice des fermages
Pour e departement de I'Y onne. 'ndice des fermages est composé

- pour moilié sur la base de la vanation du Résultat Brut d’Exploitation (RBE) a I'hectare constaté sur Je plan
natonal au cours des cinq années précédentes

- & pour moitié sur Ja base de la variation du Résultat Brut d’Exploitation (RBE) 4 I'hectare de Ia catéporie
d'exploitation classée selon I'onentation technico-économique "grandes cultures" constaté au cours des cing années
précédentes

Chaque année cet indice est actualisé et rendu public par arrété préfectoral publié avant le Ter octobre

ARTICLE S - Valeurs locatives des baux de 9 ans pour les vignes plantées par le bailleur

"Les quantités de denrées représentant les valeurs locatives normaies des vignes plantées par le bailleur sont fixées ainsi qu'il suit,
pour I'ensemble du département de I'Yonne, en fonction de la nature du cépage et du porte-greffe, de la qualité des sols et de la

_structure parcellaire du bien 16ug, de I'age ce Ja vigne, del'état de la plantation, de sa sensibilité au gel et 2 la gréle, ainsi que de
tous autres €léments pouvant affecter la qualité de ces locations (voir baréme de notation figurant en annexe 1V au présent

arrété.)
Valeur locative a 'hectare de vigne

(toutes appellations)

Minimum Maximum

6 hectolitres de vin 10 hectolitres dz vin

—

La valeur locative des vignes plantées par le bailleur depuis moins de 3 ans subira un abattement de 75 %.

ARTICLE 6 - Majoration pour bitiments d’exploitation

- Sur Tensemble du département de I'Yonne, pour les exploitations pratiquant des cultures générales et de I'élevage cette
majoration se situe 4 l'intérieur des limites minima et maxima en monnaie par hectare de terre nue ou de prés et autres
surfaces nus toujours en herbe figurant au bail.

) Ces limites minima et maxima issues des quantités de denrées affectées de leur valeur en monnaie au jour de publication

del'article L 41111 nouveau du Code Rural sont constatées par arrété préfectoral.

Celles-ci sont actualisées chaque année selon la variation de lindice des fermages et rendues publiques par arrété

préfectoral.

Pour les vignes cette majoration & Ihectare se situe a l'intérieur des limites ci-aprés exprimées en hectolitres de vin



MAJORATION PAR HA DE VIGNE EN HECTOLITRE
ETAT DES BATIMENTS T T
Vin (ht)
Batiments vétusies non
entretenus AUCUNE MAJORATION
Atiment i .
Batiments en état médiocre 0.0530.13
Batiments en état moyen 0,14 3 0,22
Batiments d'exploitation .
fonctionnels 0.232 033
Bétiments exceptionnels 0,393 0,53
|

ARTICLE 7 - Majorations pour exploitation de terres nues et de prés
€t autres surfaces nus, toujours en herbe, n'appartenant pas
au propriétaire des batiments d'exploitation.

Pour l'ensemble du département de 'Yonne, le propriétaire des batiments d'exploitation a droit 2 une majoration de la
valeur locative lorsque le preneur exploite des terres nues et des prés et autres surfaces nus, toujours en herbe,
appartenant a d'autres propriétaires.

Ce supplément est égal 4 la majoration a I'hectare retenue pour les batiments d'exploitation objet du bail, multipliée par le
nombre d'hectares exploités en dehors de Ja location conclue avec le propriétaire des batiments d'exploitation, non
comprise la majoration pour bail d'une durée supérieure a 9 ans.

Les présentes dispositions ne sont pas applicables lorsque le preneur dispose d'autres batiments d'exploitation qu'il utilise
dans le cadre de I'exploitation des terres nues et des prés et autres surfaces nus, toujours en herbe, qui appartiennent a
d'autres propriétaires que ceux des batiments d'exploitation objet du bail.

}\RTICLE 8 - Valeur locative des bitiments d'habitation.

. La valeur locative des batiments d'habitation s'établit a partir de la surface commgée telle que déterminée en application des
’ modalités établies a 'annexe V "Grille de Notation des batiments d’habitation”.

La surface comrigée au sens du présent arrété s'obtient en affectant les surfaces réelles des batiments d'habitation de
différents coefficients ou correctifs ci-aprés exposés, a savoir :

Cette surface corrigée . @. base de la valeur locative est égale a:

La surface corrigée retenue pour I'ensemble des piéces du batiment.._. ... . e o ]
Multipliée par le correctif d'ensemble des différents locaux du batment.......... . . . 1]
a laquelle sont ajoutées les équivalences superficielles des éléments d'équipement.

La valeur locative du batiment d'habitation est donc déterminée en multiphant le total de la surface corngce par la valeur

du miétre carr¢ cormiee dans les limues édictées ci-apres



- Le Joyer ne pousra étre nferieur au loyer correspondant a un logement de SO m2 de surtace corrigee, ni
superieur au foyer d'un logement de 100 m?2 de surface corrigée

- Le momant du loyer ainsi déterming s'entend pour des batiments dhabitation répondant aux normes
minimales de confort et d'habitabilité du fait du bailleur, prévues au décret n® 87-149 du 6 mars 1987

Au_jour de parution de I'Arréie Pretectoral, le prix du métre carré retenu est de 160 Frs par référence au dernier prix
publi¢ des loyers des logements conventionnés, catégorie VIII b zone 111 (CIR n°94-18, 19 juillet 1994)

Le montant du loyer, ainsi que le prix du métre carré seront indexés annuellement selon la vadation de I'indice national
mesurant le coit de Ja construction publié par I'Institut National de Ia Statistique et des Etudes Economiques.

Lindice de référence du coiit de la construction est celui du 2¢éme trimestre 1994 = 1018 (dernier indice publi¢).

ARTICLE 9. .. Majerations peur baux d'une durée supérieure 3 9 ans

Pour I'ensemble cu Département de I'Yonne, les baux, d'une durée supérieure a 9 ans, ouvrent droit, selon le cas, 4-une
des majorations fixées ci-aprés.

Cette majoration s'applique seulement a la valeur locative du bail de 9 ans, non comprise la valeur locative des batiments.

Majoration ponr les terres et pres .

- baux d'une durée minimumde 12 ans .. 10 %

- baux d'une durée minimum de 15ans 25%

- bawx d'une durée minimum de 18ans 30 %
Majoration pour les vignes :

- baux d'une durée minimum de 12ans.._.___ 10 %

- baux d’une durée minimum de 15 ans et plus.__.. .. 15 %

Pour les parcelles susceptibles d'érre reprises en application de I'article L 411-32 du Code Rural, cette majoration n'est pas
applicable.

ARTICLE 10 - Baux a long terme

Pour les baux a long terme des terres nues, des prés et autres surfaces nus toujours en herbe régis par les dispositions des
articles L 416-1 3 L 416-9 et R 416-1 a R 416-3 du Code Rural, la valeur locative est fixée a partir de la valeur locative
~ normale des baux de 9 ans majorée de 30 %.

Pour les baux a long terme portant sur des terres a vignes destinées a étre plantées par le preneur, les quantités de denrées
représentant les valeurs locatives normales sont fixées ainsi quil suit, pour I'ensemble du département de I'Yonne, en
considération d'une durée de location de 35 ans, de la qualité des sols et de la structure parcellaire du bien loué, de la
sensibilité au gel et 4 la gréle, ainsi que de tous autres éléments susceptibles d'affecter la qualité de ces biens.



—— — _
Valeur locative a Fhectare (toutes appellations)

.. ) Maximum
Minimum "
B T T
Vigne ¢n production sous le
regime des Appellations 3 hectolitres 7 hectolitres
d'Origine Controlée
\’igne en production n'entrant 0,75 hectolitre 1,75 hectolitre
pas sous le régime des
Appellations d'Origine Contrélée

Au cours de la période de location antérieure 2 la date de notification de Fautorisation de plantation de vigne, délivrée par
I'nstitut National des Appelations d'Origine, la valeur locative normale des baux a long terme portant sur des terres a
vigne destinées a étre plantées par le preneur, est fixée en monnaie en majorant de 30 %
terres nues actualisée thaque année selon la vanation de l'indice des fermages rendue pu
conformément aux dispositions du ler alinéa du présent article.

la valeur locative en monnaie des
blique par arrété préfectoral et -ce

ARTICLE 11 - Minoration Pour clause de reprise

La valeur Jocative normale des baux initiaux ou des baux renouvelés est minorée de 40 % lorsque figure dans ceux-ci, en
application de I'article L 411-6 (alinéa 2) du Code Rural, une clause de reprise triennale
Pour les baux renouvelés comportant en application de I'article L 411-6 (ler alinéa) du Code Rural, un

¢ clause de reprise
sexennale, la valeur locative normale est minorée de 30 %.

Pour les baux 4 long terme, dans lesquels sont introduites, 'une ou l'autre des clauses restrictives prévues a larticle L 416-
2 (demnier alinéa) du Code Rural, 1a valeur locative normale est minorée de 20 %.

ARTICLE 12 - Echanges de parceiles

Pour l'ensemble du Département de I'Yonne, la part de surface du fonds loué 4 un méme
susceptible d'étre échangée en application de I'article L 411-39 dy Code Rural, est fixée a
lorsque cette surface est inférieure au cinquiéme de la sup.
alors porter sur la totalité du bien loué.

preneur, par un méme bailleur,
50 % de ladite superficie, sauf
erficie minimale d'installation, dans lequel cas, I'échange ‘peut

ARTICLE 13 - Paiement des fermages

ARTICLE 14 . Améliorations pouvant étre apportées p

Le paiement en espéces des fermages des

terres nues, des prés et autres surfaces nus toujours en herbe seffectue a la
valeur en vigueur au moment de I'échéance.

Le paiement en espéces des fermages des vignes, dont le calcul est établi a partir du piix des vins fixé

pour un an par
arrété préfectoral, seffectue 4 la valeur en vigueur au moment de I'échéance

ar le prenecur

En application de larticle L. 411-73 | (ler alinéa) et R 411-14 du Code Rural_fes divers travaux d'amélioration €nonceés

sur la liste qui hgure en annexe VI au présent arrété, peuvent ¢tre réalisés sans Faccord preéalable du bailleur
Ees autres travaux damélioration sont exécutés en observant, selon les cas. Fune des procédures prescrites par article |
41173 complete des anicles R 41 IR ST-16 et R 411217 dy Code Rural



ARTIC LE 1S - Indemniteé Au preneur sortant

Lirdemnité prévue a larticle L 411-69 du Code Rural due par le bailleur au preneur sortant qui a, par son travail ou par
ses Ivestisserments, apporté des améliorations au fonds loué, est calculée en se référant -

-2 la table d'amortissement figurant en annexe VII au présent arrété pour les batiments d'exploitation et pour les
Ouvrages incorporés au sol,

-a la table d'amortissement figurant en annexe VII au présent arrété pour les batiments d'habitation,

-al'article L 411-71 (2éme et 3éme alinéa) du Code Rural pour les plantations, les travaux de transformation du sol,
les améliorations culturales, ainsi que pour les améliorations fonciéres visées a larticle L 411-28 du Code Rural,

-4 larticle L 411-71 (4éme alinéa) du Code Rural, en cas de ieprise effectuée en application des articles L 41 i-6, L
411-58 et L 411-60 du Code Rural, et en ce qui concemne les travaux réguliérement exécutés en application de
larticle L 411-73 I paragraphes 1 et 3 du méme code (C'est-a-dire pour les travaux autres que les plantations,
construction d'habitation et de batimenis hors sol).

>

ARTICLE 16 - Révision du prix des baux en cours

fixant les maxima et les minima prévus a l'article L 411-11 du Code Rural, scit dés le premier jour du mois suivant Ja

publication de cette décision lorsque des améliorations ont été apportées par le bailleur aux batiments d'habitation depuis
six ans au plus.

ARTICLE 17 -

Les dispositions du présent arrété entreront en vigueur le premier jour du mois qui suivra sa publication au Recueil des
Actes Administratifs ’

ARTICLEE 18 -

L'arrété préfectoral du 21 décembre 1994 est abrogé

ARTIiCLE 19 -

Le Secrétaire Général de la Préfecture, les Sous-Préfets des arrondissements de SENS et dAVALLON, le Directeur
Départemental de IAgnculture et de la Forét, les Maires, sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de Fexécution du
Présent amréié qui sera inséré au Recueil des Actes Administratifs et dont une ampliation sera transmise 4 Messieurs les
Présidents des Tribunaux Pantaires des Baux Ruraux.

Fait a AUXERRE, le 29 Stp. 1395

Le Préfet,

sean-perre MARQUIE




ANNEXES



ANNEXE - 1.
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3 I'Arrété Préfectoral du

DELIMITATION DU DEPARTEMENT DE L'YONNE
POUR L'APPLICATION DU STATUT DES BAUX RURAUY

ZONE A

Elle comprend les régions ou parties de régions naturelles suivantes, telles qu'elles sont définies a Ta nomenclature de
I'LN.S.EE. du ler janvier 197}

- Champagne Crayeuse :..........__. TOUTES les COMMUNES
-PaysdOthe :... ... COMMUNE de CHAILLEY
-Basse Yonne ... TOUTES les COMMUNES

- Va{lées ettt e TOUTES les COMMUNES, sauf:

ANCY-LE-FRANC, ANCY-LE-LIBRE, ARGENTENAY, ARGENTEUIL-SUR-
ARMANGON, AUGY, AUXERRE, BERNOUIL, CHARBUY, CHASSIGNELLES,
CHENEY, CHEVANNES, COMMISSEY, CUSY, DANNEMOINE, FULVY, GURGY,
JUNAY, LEZINNES, LINDRY, MONETEAU, MONTIGNY-LA-RESLE, NUITS-SUR-
ARMANGCON, PACY-SUR-ARMANCON, PERRIGNY~PRES-AUXERRE, RAVIERES,
ROFFEY, SAINT-GEORGES-SUR-BAULCHE, SAINT-MARTIN-SUR-ARMANCON,
‘SAINT-VINNEMER, SOUGERES-SUR-SINOTTE, TANLAY, TONNERRE, TRONCHOY,
VENOY, VEZINNES, VILLEFARGEAU, VILLENEUVE-SAINT-SALVES, VILLIERS-

LES-HAUTS.
- Gatnais ..o TOUTES les COMMUNES sauf, LES ORMES, PERREUX,
SOMMECAISE
~TemePlaine :: ... TOUTES les COMMUNES, sauf AVALLON .
-Morvan f L COMMUNE de SAINTE-MAGNANCE
ZONE B

Elle comprend les régions ou parties de régions naturelles suivantes, telles quelles sont définies 4 la nomenclature
I'LN SEE. du ler janvier 1971 -

TOUTES les COMMUNES
TOUTES les COMMUNES, sauf CHAILLEY
COMMUNES de

ANCY-LE-FRANC, ANCY-LE-LIBRE, ARGENTENAY, ARGENTEUIL-SUR-
ARMANCON, AUGY, AUXERRE, BERNOUIL, CHARBUY, CHASSIGNELLES,
CHENEY, CHEVANNES, COMMISSEY, CUSY, DANNEMOINE, FULVY , GURGY,
JUNAY, LEZINNES, LINDRY, MONETEAU, MONTIGNY-LA-RESLE, NUITS-SUR-
ARMANCON, PACY-SUR-ARMANGCON, PERRIGNY-PRES-AUXERRE, RAVIERES,
ROFFEY, S.—\JNT»GEORGES-SUR—BAULCHE, SAINT-MARTIN-SUR~ARMANCON,
SAINT-VINNEMER, SOUGERES-SUR-SINOTTE, TANLAY, TONNERRE, TRONCHOY.

VENOY, VEZINNES, VILLEFARGEAU, VILLENEUVE-SAINT-SALVES, VILLIERS-

LES-HAUTS, .
-Gatnats T COMMUNES de, LES ORMES, PERREUX, SOMMECAISE
sbuisaye:.. o TOUTES les COMMUNES
-Tere Plaine: .. COMMUNE ¢AVALLON

~Morvan:.... .. TOUTES les COMMUNES. saufla COMMUNE de STE MAGNANCE




ANNENXE - 11 -

3 1"Arvété Préfectoral du

BAREME DE NOTATION DES TERRES NUES

ELEMENTS DEFINITIONS NOTE

Landes non cultivables 1 a 15 maximum
parcours
Quahté Terres moyennes 16 i 55 maximum
et Terres de qualité exceptionnelle,
état des sols Terres saines et profondes,
régime des eaux sans roche ni silex, n'ayant-pas 56 2 75 maximum

besoin d'étre drainées ni imiguées

Morcellement et forme 1 3 10 maximum
Accés et €loignement 1 2 5maxdmum
Relief et exposition 1 2 10 maximum

ADDITION DES NOTES
TOTAL OBTENUES POUR CHACUN 4 a 100 maximum
DES ELEMENTS

1-2-3etd




BAREME DE NOTATION DES PRES

A NN K X K

1"Arrété Préfectoral du

ET AUTRES SURFACES NUS TOUJOURSVEN HERBE

ELEMENTS

DEFINITIONS

NOTE

Quakité

état des sols

régime des

@
A

ux

Landes non cultivables
parcours

1 a 15 maximum

Prés sur gravelle avec chardon
Roland donnant de I'herbe au
printemps mais devenant paillasson
en péniode de sécheresse

16 a 25 maximum

Prés de qualité inféneure étant
également fauchés, dits "prés
frichons”

26 3 35 maximum

Prés de qualité moyenne, mais dits
"de bon engraissement ou de bon
élevage"”

En Morvan, en terrain granitique, pré
plat, sans pierre pouvant &tre exploité
comme culture ou conime pré

36 a 55 maximum

Prés de qualité exceptionnelle, dits
d'embouche situés sur alluvions
argilo-calcaires représentant une

épaisseur moyenne de 732 8 m de
limon

56 a 75 maximum

Morcellement ¢t forme

1 a 10 maximum

(%]

Acces et éloignement

1.3 5maximum

Relief et exposition

1 3 10 maximum

TOTAL

ADDITION DES NOTES
OBTENUES POUR CHACUN
DES ELEMENTS

1-2-3et4

4 3 100 maxunum




ANNENE -9V

A I'Arrété Préfectoral du

BAREME DE NOTATION DES VIGNES PLANTEES PAR LE BAILLEUR

—
CRITERES COEFFICIENT APPRECIATION POINTS MAXIMUM
EXPOSITION 2 Adroit 3 6
Envers 2
Plateaux 1
QUALITE DES TERRES 5 Bonne 3 15
Moyenne 2
Passable 1 :
AGE DE LA VIGNE 5 de 3425ans 3 15 |
+ 25ans 2
PENTE ET EXPLOITATION 6 Facile 2 12
CONFIGURATION Moyenne 1
Difficile 0 :
CEPAGE 4 Chablis 5 20
AOC Bourgogne 3
Autres 1 :
ETAT GENERAL DE LA VIGNE 5 Bon 4 20
Moyen 3
Passable ' 2
Mauvais ; 0
i
GELIVITE 4 Non gélive 3 12
Peu gélive 2
Gélive 1

Lors de la rédaction du bail, Ie bailleur et le preneur inséreront dans le texte du contrat, et 4 la fin, les dispositions suivantes :
Les parties déclarent :
a) Corunaitre parfaitemnent I'état des biens lougs.

b) Connitre également parfaitement la grille de notation en points permettant aux parties d fixer le montant du fermage
telle qu'elle apparait dans Iarrété préfectoral du

©) Faire leur affaire personnelle du montant du ferrmage.

d) S'interdire de toutes modifications du fermage pendant la durée du bail du fait des conditions précisées aux alineas a-
b-¢, cr-dessus,



ANNENXNE -V.

a I'Arrété Préfectoral du
GRILLE DE NOTATION DES BATIMENTS D'HABITATION

SURFACE CORRIGEE

LES BATIMENTS D'HABITATION SONT NOTES A L'AIDE DE LA PRESENTE GRILLE.
LES ELEMENTS DE NOTATION QUI PRENNENT EN COMPTE, NOTAMMENT,

L’ETAT ET L'IMPORTANCE DES LOCAUX SONT DETERMINES EN SURFACE CORRIGEE.

POUR OBTENIR LA SURFACE CORRIGEE DU BATIMENT D'HABITATION,
IL CONVIENT DE PROCEDER COMME IL EST INDIQUE CI-APRES.




I- DETERMINATION DES CORRECTIFS APPLICABLES A CHAQUE PARTIE DU LOCAL

a) LE LOXCAL D'HABITA

DLIVISE EN TROIS CATEGORIES INDIQUEES CI-AFRES

- Piéces habitables A)
- Piéces secondaires B)
- Piéces annexes ©

A partir des critéres indiqués en A B et C du tableau, il convient donc de répartir les diffé

renles pieces de la mais
d'habitation dans les catégories indiquées.

b) CHAQUE PIECE EST AFFECTEE. D'UN PREMIER CORRECTIF CORRESPONDANT A LANATURE DE LA PIECE
Le produit de la surface réelle (1) de chague piéce ou annexe par le "coefficient nature” (2) donne la surface utile

chacune de celles-ci (1) x (2)

¢) CETTE SURFACE UTILE EST AFFECTEE D'UN SECOND CORRECTIF DIT "COEFFICIENT MOYEN"

La surface utile de chaque piéce principale ou secondaire de la maison d'habitation est affectée d'un second correct:.

Ce second correctif est la moyerme des ccefficienis : éclairement, ensoleillement et wues, tels que respectivems
déterminés en (3) (4) et (5) du tablecu.

Le produit de la surface utile de chaque piéce principale ou secondaire par le coefficient moyen
() x (11} donne la surface corrigée.

La surface utile des piéces annexes n'est pas affectée de ce second correctif.
Lia surface corrigée des piéces annexes correspond donc a la surface utile d¢ celles-ci.

d) L4 SURFACE CORRIGEE RETENTE |

La surface corrigée retenue correspond a la surface corrigée des piéces telle que déterminée ci-avant, plafonnée,

s
alieu, & une surface donnée et précisée dans le tableau.

La surface corrigée retenue totale correspond au cumul de la surface corrigée retenue de chacune des piéces.



I-CORRECTIFS APPLICABLES A CHAQUE PARTIE DU LOCAL

NATURE

(Ex 11

plafonnée

<y o lieu)

FACE
REL-
1E

M2
o

SUR- |

COLF
NA-
TURE

(2)

t
SUR-
FACE
uUrl-
LE

()(2)

COEF
ENSO-
LEL

MENT
)

COEF

VUES

(5)

u
COEF
MOYE
N

(3rH()
+(5)

SURFACE
CORRI-
GEE

Ixn

SURFACE
CORRIGEE
PLAFON-
NEE
A

(A) PIECES ABITABLES

Cuisine
Salle de séjour
Chambre

Nature des piéces hsbitables
Superficie d'an moins 9 m2, saf
cuisine superficie d'au moias 4m2
Hauteur sous plafond de 2,50 m-
nimum
lou pitsieurs ouvertures sur I'ex
téneur B
Iconduit cheminée ou une instal
lation permettant le chauffage
-Pas de contrebas par rapport s
sol avoisinant supéricur 2 0,75 m

b

L_) Sizm2 -

30mz .

T2 15m2

SURFA

CE
CORRI
GEE

(B) PTIECES SECONDAIRES

Nature des piéces secondsires
Piéces non conformes & définir (A},
mais
Superficie d'ay moins 7 m2
- Hauteur sous plafond de 2,20 mmi
oum
- 1 ou plusieurs ouvertures sur Pex-
térieur
- Pas de contrebas par rapport zu
sol avoisiant supérieur 20,75 m

0,9
0,9
0,9
0,9

ANNEXES

wcC

Salle de bains
Couloir
Ensemble autres amexes

Nature des annexes

Toutes parties du local non coo-
formes a définition (A) et (B) ¥
compris placards dau moins 1.90
de hauteur sous plafond

- Cabinet de toilettes, salles de
bains, salles de douches WC

- Couloirs et dégagements inté-
rieurs d'une largeur infénieurc 2 2
métres.

Dans ia
Jimite
de
2m? de
surface
réelie

0,6

0,6

4m2
rPas de Plafond

10 m2

TOTAL

|




COEFFICIENT MOYEN

(3) le coefficient éclairement peut varier par palier de 0,1 entre 1 et 0.6

-coefficient 1 : s'applique a une piéce claire

- coefficient 0,8 : s'applique 2 une piéce qui, en raison de sa profondeur, de la disposition des fenétres ou toutes
aufres causes,n'est pas claire sur plus de la moitié de sa surface ou est sombre pendant une
notable paraz du jour

- coefjicient 0,6 : s'applique a une piéce sombre nécessitant un usage anormal de lumiére artificielle

(4) le coefficient ensoleillement peut varier par palier de 0,1 entre 1,1 et 0,6

- coefficient 1,1 : s'applique 4 une piéce exposée au midi, largement dégagée

- coefficient I : s'applique 4 une piéce exposée au Sud-Est ou Sud-Ouest

- coefficient 0,9 : s'applique 2 une piéce exposée a I'Est ou a 'Ouest, largement dégagée
- coefficient 0,6 : s'appliqus a une piéce quine peut jamais recevoir le soleil

En aucun cas les cvisines ne peuvent étre affectées d'un coefficient supérieur & 1

(5) le coefficient vues peut vaner par palier de 0,] entre I,1 et0,8

- coefficient 1,1 : sappliquz a une piéce ayant une vue dégagée sur un parc ou sur un panorama
rernarquable

coefficient 1 - sapplique 4 une piéce ayant vue sur une large rue, vaste cour ou espace de verchw
15 m sans vis-a-vis

- coeljicient 0,8 : s'appliquz a une piéce ayant vue sur une cour trés étroite ou un passage de 6 m de
largeur ou plus.



- CORRECTIF 1 EMBLE DU LOCAL

A) COEFFICIENT D'ENTRETIEN

I- Gros OEUVRE, MURS, CHARPENTE *

- Construction en bon état sans wace de vétusté, ayant conservé,

malgré son age, toutes les qualités initiales...
- Murs ou charpente présentant des fissures ou des déformations mineures
- Murs ou charpente présentant des fissures oy des déformations importantes ..

+.09a0.6
05403

2- TOITURE :

- En parfait état d'étanchéité :

présence de gouttiéres et de descentes dean pluviale enbon état. .. ... e BON ]
~Bon-état d'étanchéité >

présence ou non de gouttiéres et de descentes d’ean pluviale en mavvais état ............ .. MOYEN...................0,9 20,6
- Défants d'étanchéité dus ou pon i une déformation de la tojture . .. MAUVAIS............ 0,540,3

3- MENUISERIES : (intérieurss et extérieures) :

- Bon état de fonctionnement et peintures faites depuis moins de 9 anS............._.oo.. BON...ocieia 1
- Peintures faites depuis plus de 9 ans on étanchéité aux grosses pluies
POM BSSUIEE et oo oo MOYEN ..., 09306

- Etanchéité i la pluie pratiquement pulle on fermeture mal assurée ... MEDIOCRE ............ 05403

4- ENDUIT INTERIEUR -

- Murs plans dont les endvits sont en parfait état __ .
- Enduits présentant quelques dégradations........o.. oo
- Enduits en trés mauvais état ou murs ou cloisons fissurés........... ...

5- CARRELAGES ET SOLS °

- Sol uni propre ¢t d'entretien facile...... e aneree e -BON.... ST
- Sol présentant des ondulations ou différences de niveaux eatre les picces

augmentant la difficulté d'entretien o L MOYEN 0.5 20,6
- Sol présentant des tassements ou absence de carrelage

ou sof cimenté permettant la pause d'mn revétement. - ~MAUVAIS.... ... 05203

TOTAL

B) COEFFICIENT DE SITUATION

Il peut varierde 1 20,5 par palierde 0,1

CoefBcient de situation

Coeflicient moven : correctif d'ensemble du local

Produit surface corrigée retenue par correctif d'ensemble du local,
. -

Cocethicie

propose




1= CORRECTIF D'ENSEMBLE DU 1LOCAI,

Le correctif d'ensemble di local correspond i la moyenne du coefficient d'entretien (A) et du cocfficie

(B).

! de situa

Sachant que :

A) LE COEFFICIENT D'ENTRETZN

Le coefficient d'entretien tenant compte de la vétusté et de I'état d'entretien du local d'habitation est déterminé pa
calcul de la moyenne des notes attribuées -

- au gros oeuvre, murs charpente ... (¢)]
< QLBIOMUPe oo 2
- aux menuiseries (intérieures, extérieuresj................... 3)
- al'enduit intérieur ... ... C))
-au carrelage et 5ol 3)

Chacun de ces cing éléments de la construction est noté compte tenu des critéres d'évatuation de I'état d'entretien et

vétusté du local loué Ul est affecté dun coefficient déterminé selon la catégorie (Bon, Moyen, Mauvais) dans lagueell
se classe.

B) LE COEFFICIENT DE SITUSTION

Le coefficient de situation peut varier de I & 0.5 par palier de 0,1, compte tenu de la situation de la mais
d'habitation.

La surface corrigée retenue des piéces et annexes totalisée pour I'ensemble du Jocal est affectée du correctif
d’ensemble 2.



- EQUIVALENCE SUPERFICIELLE DES ELEMENTS D'F

NATURE

UIPEMENT
Nombre

UNITES

FQUIVALENCE

_—

par unité

OCALC N1 UN OUPLUSTEURS POSTES DTAU
INTERIEURS AU LOCAL

Powr le poste unique ou le premier poste dans le Jocal -
. Vidange
.Eau _
; Eau avec vidange
Pour un poste supplémentaire dans le local :
Poste unique ou prermuer poste dans une piéce :
. Vidange
Eau .
. Eau avec vidange i i
Pour chaque poste en sus du premier dans une piéce :
. Vidange
. Eaun .
. Eau avec vidange . . .
"Supplément pour appareils sanitarres autres que les éviers -
. Baignoire
- Receveur de douches ou bac a Javer
.Lavabo ou autre a(o}gareﬂ sanitaire
POSTE D’EAU €HAUDE - L
Pour e prermier J)oste dans le local sur baignoire
. Receveur de douches ou bac 4 laver .
Pour le premier C{)ostc dans le local en cas d'absence de baignoire
- Receveur de douches on bac 4 laver
Pour un poste supplémentatre dans le local - .
. Poste unique ou prermier poste dans une piéce .
Ve our chaque poste en sus du premier dans une piéce

WC particuliers au local (par unité) :
- Sans effet d’'ean
- Avec effet d'eau ) : o
.. Raccordé au résean d'égout, sous réserve qu'il ait un effet d'ean et un
siphon
EEE_CI'RIC]TE : . o .
Existence dans le local dume installation €lectrique
- Permettant vn eclalrage nommal . R
Exustence dans le local me nstallation électrique permettant, outre
A.ZL'eclaJrage normal, 'utiksation d'appareils thermiques (cuisme,chauffage)—
U Set oTmal, Tuhhsa ~——-1aUes tetmsme, e Rl
Existence dans le local d'une installation de gaz
CHAUFFAGE CENTRAL - . .
P%Ir All)lece Ouannexe comportant un ou plusieurs éléments de chauffage
centr:
- Pour une installation commune 4 différents locaux de I'immeuble
. Pour une installation particuhére au local 3 Lo
-Lorsque le chauffage central est d'un type veétuste, les équivalences
superficielles . . .
détenminées ci-dessus sont respectivement fixées a 0,85 m2 et a 0,75 m2

L -~~~
/-’7 2.50

ooo ooo
NARIND
Onhia

L AR
. [elele)

W o

[, ¥ NS}

1.50

1.50

o
')
o

totale

CAVES GRENIERS ET DEBARRAS T o R
Caves et gremers, ainsi que toutes parties du local dune hauteur inférieure a
1,90 M visées au dernuer alinéa de Farticle 4 ct-dessus
Surface réelle totalisée de Fensemble des caves louges

- Aveclelocal
-De2m2a10m?2
- De plus de 10 m2 . A
Suzface réelle totalisée de Tensemble des parties du local de moins de 1,90 m
- De hauteur sous plafond visées au demier alinéa de 'article 4 ci-dessus,
- Aunsi que des ereniers -
-De1m2a3m
-Pe3m2alom?2
- De plus de 10 m2 i i
I sv'est pas tenu compte des caves, greruers et parties du local ayant une
- Hanteur inférieure 3 1m ou une superficie inféneure & 0,50 m2. La surface
réelle des greniers est mesurée 4 0.75 m du sol

SURFACE

REELLE TOTALE

TOTAL

IV - SURFACE CORRIGEE DU LOCAL
S RO LURKRIGRE DU LOCAL

Produt surface corngée retenue par comeatif d'ensemble du local 2

SURFACE CORRIGEE en métres ¢

Report du total des équivalences superficiclles.. 3

ares..... . 4




il -E

UIVALENCE SUPERFICIELLE DES ELEM ENTS ' EQUIPEMENT

Pour tenir compre des éléments de confort installés par le propriétaire et en état de Jonctionnement normal. chacun

cewx=ci sont notes et convertis par équivalence en métres carrés sefon les régles indiquées au tableau ci-apres

Le total de ces équivalences superficielles 3 est ajouté au produit de la surface corrigée retenue par le corre.

d'ensemble du local. Ce résultat correspond au total surface corrigée : base de la valeur locative du local de la mai‘s
d'habitation ¢ .

E Cas des aménagements effectués par le preneur

Les aménagements et constructions effectués par le preneur ne doivent pas éire pris en compte dans la notation. .

matison d'habitation doit donc étre évatuée dans I'stat ots elle se trouvait avant la réalisation de ces travaux.



CALCUL DE LA VALEUR LOCATIVE DU LOGEMENT

Produit surface corrigée retenue par le correctif d'ensemble du local - 2 m?2
Equivalence superficiclle des <léments d'équipement

Total surface corrigée =

le cas échéant ramené a 50 m?2
ou plafonnée a 100 m?

X

Valeur du métre carré comrigé on vigueur

Montant du loyer = Frs



-

ANNE N E . v}

2 I'Arré1é Préfectoral du

LISTE DES TRAVAUX
POUVANT ETRE REALISES SANS L'ACCORD PREALABLE DU BAILLEUR

(cf. nrticle@)
=

A - TRAVAUX CONCERNANT L'AMELIORATION DES BATIMENTS D'EXPLOITATION
EXISTANTS, REALISES EN VUE DE LA CONSERVATION DES RECOLTES, DE LA
PROTECTION DU CHEPTEL VIF, DANS LES CONDITIONS NORMALES DE SALUBRITE

1°) Aménagement d'un local pour une nouvelle destination et une meilleure utilisation.

2°) Aménagement des accés et abords "immédiats” des bitiments existants, 4 l'exclusion des travaux d'entreien qui,
conformément aux usages locaux, sont 4 I charge du preneur.

3°) Aménagement d'ouvertures indispensables et adaptées 2 Iitilisation rationnelle des batiments.
4°) Installation de gouttiéres et de tuyaux de descente des eaux de pluie.
5°) Bardage des batiments sur pignon exposé & IOuest et sur partie haute de 'autre pignon, jusqu'a la hauteur des gouttisr:

6°) Etablissement de canalisations d'eau et dinstallations électriques Qumiére et foree) avec obligation d'obtention de
certificats de conformité, mais 4 Pexclusion des appareils.

7°) Amélioration des sols des batiments servant au logement des bovins et poreins.
8°) Réalisation d'enduits sur murs des étables et porcheries suivant reglement sanitaire départemental.

9°) Installation d'auvents.

B- TRAVAUX POUR LA CONSERVATION DES ELEMENTS FERTILISANTS ORGANIQUES
1°) Etablissement de rigoles ou de canalisations de collecte et d'évacuation des punns et lisiers.
2°) Amélioration des plates-formes 4 fumier.

3°) Amélioration des fosses a pilrin et a lister.

C - TRAVAUX REALISES DANS LE CADRE D'OPERATIONS COLLECTIVES
ET TRAVAUX TECHNIQUES

Participation a des travaux collectifs d'assainissement, de drainage t dirigation, ainsi qu'aux travaux techniques assuran:
une meilleure productivité des sols, sans changer leur destination naturelle.



ANNEXE - VII -

a I'Arrété Préfectoral du 29 SEPTEMBRE 1995

TABLE D'AMORTISSEMENT POUR CALCUL DES INDEMNITES DUES
AUX PRENEURS POUR LES AMELIORATIONS APPORTEES AU FONDS LOUE
(cf. article 15) .

A - BATIMENTS D'EXPLOITATION :

1°) Ouvrages autres que ceux définis au 3° et 4° en matériaux lourds ou demi-lourds, tels que
magonnerie de pierre d'épaisseur au moins égale 2 30 cm, briques d'épaisseur égale ou supérieure 4 12
cm, béton armé et agglomérés de ciment (parpaings), ossatures et charpentes métalliques ou en bois
BBHE et 30 ans

2°) Ouvrages autres que ceux définis aux 3° et 4° en matériaux légers, tels que bardages en matériaux
légers ou incomplets ou briques d'épaisseur inférieure a 12 cm et amiante-ciment, ossature et
charpentes autres que celles précédemment défimies............................_ ...

3°) Couvertures en tuiles, ardoises, tole galvanisée d'épaisseur égale ou supérieure 4 0,6 mm, amiante-
ciment et matériaux de qualité au moins équivalente

B - BATIMENTS D'HABITATION :
1°) Maisons de construction traditionnelle -

a) Maison construite par le Preneur .............ooocceeoooeeeroooooooo 50 4 60 ans
b) Extensions ou aménagements :

k)
20 2 40 ans
18 2 30 ans

- Gros oeuvre
- Autres éléments. ..

2°) Maison préfabriquée 10 2 40 ans

C - OUVRAGES INCORPORES AU SOL :

“
1°) Ouvrages constituant des immeubles par destination, a l'exception des ouvrages ou
installations énumérées au 2° :

a) Installations d'alimentation en eau, d'irrigation, d'assainissement, de drainage, notamment........ .. 30 ans

b) Installations électriques dans des batiments autres que des étables .25 ans

¢) Installations électriques dans des étables et installations électriques extérieures......................_. 15 ans
2°) Autres ouvrages ou installations, tels que clétufes ou matériel scellé au sol dans les batiments -

a) Ouvrages et installations ne comportant pas d‘éléments mobiles...............__... 18 ans

b) Ouvrages et installations comportant des éléments mobiles, tels que matériels de ventilation
transporteurs et moteurs les mettant en mouvement..............c.ooooooo S5al5ans




